L
—
IL.KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

CAGRISAN-GOYNUKLU BOLGESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANTI;
CAGRISAN MAHALLESI, 83 NOLU PARSELE AiT
PLAN DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU
Bursa Ili, Mudanya Ilgesi, Cagrisan Mahallesi, 83 Nolu Parsel Mudanya Planlama Bolgesi
1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Ticaret Alani”, 1/5000 Olgekli Cagrisan-Goyniiklii Bolgesi
1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Ticaret Alani, Park ve Yol Alam” olarak planlanmistir. Parsel
maliki, parselinin onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planina uygun olarak Cagrisan-Goyniiklii
Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi yapilmasi talep etmektedir. ilgili
talebe yonelik olarak teknik incelemelerde bulunulmus olup, Cagrisan-Goyniiklii Bolgesi 1/5000

Olgekli Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Bursa Ili, Mudanya llcesi, Cagrisan Mahallesi, 83 Nolu Parsel, Cagrisan Mahallesinin yaklasik
olarak 2 km kuzeyinde konumlanmis olup, Bursa-Mudanya arasi ulasimi saglayan Kkarayoluna
cephelidir.
Sekil 1: 83 Nolu Parsele Ait Alanin Konumu
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu olan 83 Nolu Parsel, Mudanya Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli
Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

S6z konusu parselin bulundugu alan, Mudanya Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Planinda “Ticaret Alam” olarak planlanmistir.
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Sekil 2: Onayh 1/25000 Olgekli Plan Ornegi
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Onayli Mudanya Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam Plan Hiikiimlerinin
7.3.1. Ticaret Alanlar1 Maddesinin 3. Bendi; “Bu alanlarda her tiirlii ticari yapilar, 6zel ya da resmi
saglik, egitim, spor, sosyal ve kiiltiirel tesisler, ibadet yerleri, idari ve sosyal tesisler, {ist katlarda konut
alanlar1, yanic1 ve parlayici etkisi olmayan ¢evre sagligi agisindan tehlike arz etmeyen depolar yer
alabilir.” Seklindedir.

Plan degisikligine konu olan 83 Nolu Parsel, Cagrisan-Goyniiklii Bolgesi 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 kapsaminda kalmaktadir.

S6z konusu parselin bulundugu alan, Cagrisan-Goyniiklii Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar

Planinda “Ticaret Alani, Park ve Yol Alan1” olarak planlanmistir.
Sekil 3: Onayh 1/5000 Olcekli Plan Ornegi
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GEREKCE VE PLAN KARARLARI

Bursa ili, Mudanya Ilgesi, Cagrisan Mahallesi, 83 Nolu Parselin maliki, Cagrisan-Goyniiklii
Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Ticaret Alani, Park ve Yol Alani” olarak planlanan
parselinin, onayli ve yiiriirliikte olan Mudanya Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planima
uygun olarak planlanmasini talep etmektedir.

Igili talep dogrultusunda onayli planlarda teknik incelemelerde bulunulmustur.

Yapilan teknik imcelemeler neticesinde;

-Plan degisikligine konu parselin Mudanya Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Mudanya Nazim
Imar Planinda “Ticaret Alan1” olarak planlanmis oldugu,

-Onayli Mudanya Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Hiikiimlerinin
7.3.1. Ticaret Alanlar1 Maddesinin 3. Bendi; “Bu alanlarda her tiirlii ticari yapilar, 6zel ya da resmi
saglik, egitim, spor, sosyal ve kiiltiirel tesisler, ibadet yerleri, idari ve sosyal tesisler, iist katlarda konut
alanlari, yanici ve parlayict etkisi olmayan g¢evre sagligi acisindan tehlike arz etmeyen depolar yer
alabilir.” Seklinde oldugu,

-Plan degisikligine konu parselin Cagrisan-Goyniiklii Bélgesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planinda “Ticaret Alani, Park ve Yol Alan1” olarak planlanmis oldugu,

-Ust 6lgek plan karari olan Mudanya Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Mudanya Nazim Imar
Plan1 ile Cagrisan-Goyniiklii Bolgesi 1/5000 Olcekli Nazim imar Plami arasinda uyumsuzluklarin
oldugu,

-Plan degisikligine konu alanin yaklagik 900 metre kuzeyinde onayli planlarda da oldugu gibi
halihazir durumda kavsak bulundugu ve yaklasik 1 km gilineyinde de alt gegit niteliginde kavsak
bulundugundan kavsak mesafelerinin ¢ok yakin oldugu,

-Ayn1 zamanda plan degisikligine konu alanda onayli plana gore olusturulmus kavsagin
yaklagik 50 metre glineyinde fiilen kullanimda yaya iist ge¢idinin bulundugu,

Tespit olunmustur.

83 Nolu Parsel malikinin talebi yapilan teknik incelemeler neticesinde, iist Olcek plan
kararlarina uygun, trafik ve yaya giivenliginin saglanmasi agisindan parseldeki kavsak baglantisinin
kaldirilarak Onayli Mudanya Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Hiikiimlerinin
7.3.1 Maddesine istinaden “Ozel Egitim Alam” olarak planlanmasina iliskin Cagrisan-Goyniiklii
Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmustir.

Hazirlanan ve onaylanmasi i¢in teklif edilen Plan Degisikligi onerisinde parselde planlanmis
olunan kavsak alan1 Karayollar1 Genel Midirligii 14. Bolge Midiirliigii’niin 05.08.2016 Tarih ve
186444 Sayili Goriisii ve Bursa Biiyliksehir Belediye Baskanligi Ulasim Dairesi Bagkanligi Ulasim
Koordinasyon Sube Miidiirliigii’niin 10.08.2016 Tarih ve 141734 Sayili1 Goriisline istinaden kaldirilmis
olup, iist dlgek plan olan Mudanya Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plan1 ve Plan notlar

dogrultusunda “Ozel Egitim Alani, Park ve Yesil Alan” olarak planlanmustir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve
Teknik Altyapt Alanlarma iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunun Aciklamalar
béliimiiniin 8. Maddesi “Diizenleme Ortaklik Payindan elde edilmemis Ozel Kres+Anaokulu, Ozel
Egitim, Ozel Saglik Tesisi, Ozel Kiiltiirel Tesis, Ozel Sosyal Tesis Alanlari; imar plan1 karariyla
ayrilmak, kamu ve 6zel altyapr oranlar ilgili yatirirmci Bakanlik veya kami kurulusunca belirlenmek
kaydiyla, tabloda belirtilen kisi basina asgari standart degerinin i¢inde yer alir.” Seklinde oldugundan
parselin “Ozel Egitim Alan1” olarak planlanmasi ile plan genelinde sosyal ve teknik altyap: alani
artirilmastir.

Sekil 4: Teklif Edilen 1/5000 Ol¢ekli Plan Degisikligi Onerisi

KULLANIMLAR MER’i PLAN PLAN DEGISIKLIGI DEGISEN
Ozel Egitim Alam 0,00 8824,54 +8.824,54
Park ve Yesil Alan 8.423,17 8.423,17 0,00
Ticaret Alani 2.490,45 0,00 -2.490,45
Yol Alam 7.161,20 821,17 -6.334,09
Karayolu Alani 6440,86 6440,86 0,00
Toplam Alan 24.515,68 24.515,68 0,00
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Ancak teklif edilen Sekil 4’te yer alan plan degisikligi Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
22.09.2016 tarihli karar1 ile Karayollar1 14. Bolge Miidiirligi’niin ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
Ulasim Dairesi Bagkanligi’nin goriis yazisi dogrultusunda kavsak alaninin kaldirilmasina, planin
parseldeki fonksiyonunun 2008 yilinda onaylanan Nazim Imar Planinda diizenlendigi sekliyle “Tali s
Merkezi Alani, Park ve Dinlenme Alani”na alinmasi seklinde degistirilerek uygun olduguna karar
verilmistir.

S6z konusu Meclis Kararina istinaden “Ticaret Alani, Park ve Yesil Alan” olarak

diizenlenmistir.
Sekil 5: 22.09.2016 Tarihli Belediye Melis Kararina Goére Diizenlenen 1/5000 Olgekli Plan
Degisikligi

Bilgilerinize arz olunur.
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